Hessisches Ministerium ABG Frankfurt Holding GmbH Stadt Frankfurt am Main

035300180845

der Finanzen

Im ‘\ ||| “ ‘I ‘“‘ itandortneuordnung der Universitit Frankfurt am Main

Verwertung des Alt-Campus Bockenheim

Letter of Intent

1. Im Rahmen der Standortneuordnung gibt die Goethe-Universitat Frankfurt am Main

ihren bisherigen Standort Bockenheim auf und verlagert sich auf die neu
geschaffenen Standorte Westend und Riedberg.

Nach Abschluss des Kulturvertrags zwischen der Stadt Frankfurt am Main und dem
Land Hessen vom 29.05.2000 wurde auf der Basis eines stadtebaulichen
Wetthewerbs ein Rahmenplan fir die stidtebauliche Neuentwicklung des Alt-Campus
Bockenheim erarbeitet, auf dessen Grundlage ein Bebauungsplan von der Stadt
Frankfurt am Main aufgestellt wird (nachfolgend Planareal).

Das Land Hessen beabsichtigt, die in seinem Eigentum befindlichen Grundstiicke des
Campus Bockenheim, soweit sie nicht flr Landeszwecke bendtigt werden, an die
ABG zu verauBern.

Die zu verduBernden Grundsticke befinden sich innerhalb des Bereichs
Bockenheimer LandstraBe, GrafstraBe, Georg-Voigt-StraBe und Senckenberganlage
(Anlage 1 — Liste und Plan der Grundstiicke). Ausgenommen sind die Grundsticke
der Bockenheimer Warte, der GrafstraBe 80, der GréfstraBe 62 (Akademie der Arbeit)
der Senckenberganlage 25 — 27 (Senckenbergmuseum), der Robert-Mayer-StraBe
10 (Physikalischer Verein), der MertonstraBe 17-21 (Hauptgebdude) in dem
Zuschnitt, der sich durch die Neuordnung des Senckenberg-Areals ergeben hat,
sowie das Grundstiick Georg-Voigt-StraBe 14-16 (ehemalige Pharmazie), welches
weiterhin flr universitare Zwecke genutzt wird.

Die Gebdude Studentenwohnheim, Studierendenhaus, Philosophicum stehen unter
Denkmalschutz. Die Rahmenplanung ist davon ausgegangen, dass diese Gebaude
der stédtebaulichen Neuordnung geopfert werden missen. Die ABG wird sich daher
im Rahmen der rechtlichen Mdglichkeiten bei den Denkmalschutzbehérden darum
bemdhen, den Denkmalschutz gegentiber der Realisierung der geplanten baulichen
Entwicklung zurlckireten zu lassen und einen Abbruch zu erméglichen. Sollte dies
nicht gelingen, werden die Auswirkungen aus dem Denkmaischutz auf die
Entwicklung des Areals und die sich daraus ergebenden Wertanderungen der zu
verauBernden Grundstlcke gutachterlich ermittelt und bei der Kaufpreisbemessung
nachtraglich berticksichtigt.

Ebenfalls unter Denkmalschutz stehen die Villengebaude Georg-Voigt-Str. 4-12 und
Senckenberganlage 9-11. Diese sollen nach Rahmenplan erhalten bleiben.
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2. Die genannten zu verduBernden landeseigenen Grundsticke werden zum
gutachterlich ermittelten Verkehrswert an die ABG nach MaBgabe der nachfolgenden
Regelungen verauBert:

Der Kaufpreis wird zunéchst vorlaufig ermittelt in einer vorlaufigen Wertermittiung des
Gutachterausschusses Frankfurt, der hinsichtlich der geplanten zuknftigen
Ausnutzung (Art und MaB) des Areals den aktuellen Bearbeitungsstand des B-
Planentwurfs (Anlage 2) als Grundlage nimmt, wobei allerdings anstelle der im
Baufeld 4 Ostlich des Griinzuges vorgesehenen Hochhausbebauung von einer 7-
geschossigen Blockrandbebauung {eventuell mit einem Wohnsolitar) auszugehen ist.
Der Gutachterausschuss hat im Rahmen der Erstellung dieser Wertermittlung dabei
die Realisierbarkeit der nach dem Bebauungsplanentwurf angenommenen
Bebaubarkeit zu prifen.

Die Anmerkungen des Landes Hessen zu dem Bebauungsplanentwurf im Schreiben
vom 13. Dezember 2010 an das Stadiplanungsamt (Anlage 3) werden insoweit
berlicksichtigt, dass die daraus abzuleitende Werterhdhung mit einem Anteil von 50
% berucksichtigt wird. Voraussetzung hierflr ist die Beachtung der
bauordnungsrechtlichen Vorschriften.

Die notwendigen Kosten far Abbruch mit Ausnahme des Studierendenhauses und der
Villen, fur den Rickbau der Infrastruktur chne HauptstraBen, die Mehrkosten bei der
Entsorgung belasteter Béden und von Altlasten sowie die Kosten fir die
erforderlichen Versorgungsanschlisse, Entwasserungs- und Beleuchtungsanlagen
bzw. deren Verlegung und Ertiichtigung werden dabei vom Gutachterausschuss in
der vorlaufigen Wertermittlung beriicksichtigt.

Die Kaufgrundsticke sind grundsétzlich erschlossen. Weitere notwendig werdende
MaBnahmen flr die innere ErschlieBung und Herrichtung der Grinflachen sind in der
Wertermittlung zu berticksichtigen, dies sind die im Bereiche 2, 3 und 4 geplanten
Platz- und ErschlieBungsflachen, die o&ffentlichen Grinflaichen sowie die neu zu
errichtende MertonstraBe. Dabei ist vom Gutachter jeweils ein mittlerer Standard der
MaBnahmen zu Grunde zu legen.

Eine Zwischenfinanzierung des vorlaufigen Kaufpreises wird nicht wertmindernd
berlcksichtigt.

Der ermitteite vorlaufige Kaufpreis wird mit Ubergabe der jeweiligen Teilflachen der
Grundstiicke an die ABG zur Zahlung féallig. Ausgenommen hiervon sind die unter Nr.
genannten Hochhausflachen Ostlich des Grinzuges. Die Kaufpreiszahlungen f(ir
diese Flachen werden erst 4 Jahren nach Abschluss des Kaufverirages fallig. Dem
Land wird insoweit die Option eingerdumt, diese Frist zu verlangern, falls Griinde flir
eine mogliche Entwicklung als Hochhausflachen vorliegen oder die Goethe-
Universitat diese Flachen noch weiter zur voriibergehenden Unterbringung bendtigt..

Die ABG wird sich um eine Realisierung der Hochhausnutzung ostlich des Griinzugs
bemdhen und verpflichtet sich zu einer entsprechenden Projektierung und
Durchfiihrung einer Markterkundung. Die Bemhungen sind nachzuweisen.

Die Ubergaben der jeweiligen Teilgrundsticke erfolgen nach einem zwischen den

Parteien und der Universitat abgestimmten Zeitplan, der den weiteren Umzug der
Goethe-Universitat verbindlich festlegt.
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3. Die vom Gutachterausschuss ermittelte bauliche Ausnutzung des Areals wird nach
Vorliegen des endgltigen bestandskréaftigen Bebauungsplans nochmals gutachterlich
vom Gutachterausschuss Oberprift. In dem um die geprifte Ausnutzung
fortgeschriebenen Gesamtgutachten wird dann der endgiltige Verkehrswert
dargestellt, wobei allerdings zunachst anstelle der im Baufeld 4 des B-Planes dstlich
des Griinzuges vorgesehenen Hochhausbebauung von einer 7-geschossigen
Blockrandbebauung (eventuell mit einem Wohnsolitar) auszugehen ist.

Liegt dieser abschlieBend ermittelte Wert dann Uber dem zunachst festgelegten
vorlaufigen Wert, wird eine Ausgleichzahlung in Hoéhe der Differenz zwischen
endgultigem und vorlaufigerm Wert an das Land fallig.

Wird der vorlaufige Wert in der endgdltigen Wertermittiung nicht erreicht, erfolgt kein
Ausgleich zugunsten der ABG. Insofern tragt die ABG das Planungsrisiko.

Sofern eine Entwicklung der im Baufeld 4 des B-Planes ostlich des Grinzuges
vorgesehenen Hochhausbebauung doch noch erméglicht wird, bemisst sich die
Ausgleichszahlung in Bezug auf diesen Hochhausstandort nach der Differenz
zwischen dem hierfdr angesetzten vorlaufigen Wert und dem sich bei Ansatz des
dann als Hochhausflache ergebenden Wertes.

4. Die ABG wird dem Land Hessen flr eine Unterbringung der Musikhochschuie
notwendige Teilflichen des Kaufareals auf Anforderung zu gleichen Bedingungen
zurlcklbertragen bzw. bei noch nicht Ubertragenen Flachen diese von der
Ubertragung ausnehmen.

5. Es wird angestrebt, den zwischen der ABG und dem Land Hessen zu schlieBenden
Kaufvertrag - unter dem Vorbehalt der erforderlichen Zustimmungen der jeweiligen
unternehmerischen Gremien bzw. des Hessischen Landtags - bis zum 31.04.2011
notariell zu beurkunden.

Der Kaufvertrag wird unter der aufschiebenden Bedingung geschlossen, dass
innerhalb einer hoch zu bestimmenden Frist ein rechtskraftiger Bebauungsplan gleich
welcher Ausgestaltung im Einzelnen vorliegt.

6. Die Stadt Frankfurt wird sich im Rahmen des Mdglichen bemihen, die notwendigen
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung des Areals zu schaffen.
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br. YioWadSchater ~ Dr. h Petra Roth
Hessischer Minister Oberblrgermeisterin ABG Frankfurt Holding GmbH
der Finanzen

3/3



il B
f ,;g GEM.

BOCKENHEIM ___ %

il Crrip-
-"{-:._@ D cvmia B
% Pierr

= Y :
e, Y

by o]

a@_ﬁgg%ﬁ%u b

-

o 4};@':--52‘ H

i %;'f"“suu"' g
E ki Splelplatz 3 e
\.plagllli: ! wriad ] A
5

i

&L

]

B.@ 5

_____________ fosr3"




